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YONETICI OZETI

Degerlemeyi Talep Eden Kurum/Kisi

TEK-ART Insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatinmlar

A.S.
Talep tarihi 29.01,2018
Degerleme Siiresi 2 Ay
Degerlenen Miilkiyet Haklari ;.E;-?_II}aTmI;tsaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar

Raporun Konusu

Bu rapor, asadida adresi ve tapu kayitlari belirtilen
“Tarlasi Olan 2 Kargir Fabrika ) " nitelikli tasinmazin
piyasa dederinin tespitine yonelik olarak
hazirlanmistir.

Rapor Tarihi

22.02.2018

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin

Adresi

S6gatli Cesme Mahallesi, Halkali Caddesi , No: 245, Klglukcekmece/ ISTANBUL

Tapu Bilgileri
zeti

Istanbul Ili, Kigiikgekmece Ilcesi, Safra Mahallesi, Kapanarya Mevkii, 4389 parsel sayili
37.338 m2 yiiz olcimli Tek-Art fnsaat Ticaret Sanayi ve Yatinmlar A.S. ye ait " Tarlasi
Olan 2 Kargir Fabrika" nitelikli tasinmazdir.

Sahibi

TEK-ART Insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatinmilar AS. (Tam)

Mevcut
Kullanim

Holding Binasi ve TVEM Siitiidyolar

Parsel
Yiizolgiimii

37.338 m2

. Tapu
Incelemesi

15.02.2018 Tarih ve saat 11.47 itibariyla Tapu ve Kadastro Genel Madarligi sistemi
Uzerinden alinan Takbis belgesinden yapilan incelemelerde rapora konu tasinmaz
uzerinde ;

**Teferruat Bilgileri Béliimiinde;

* PR2-28 U-Hombak Markali 160.000,00 ETL

*25.05.1966 Tarih ve 1877 yevmiye numarast ile 1,00 ETL dederinde evraki miisbitiye
mdracaat.

* Ek Teferruat : 09.10.1967 Tarih ve 4485 yevmiye numarast ile 1,00 ETL bedelle
dosyasina muiracaat.

**Serhler Boliimiinde ; ) :

* 17.11.1967 Tarih ve 5144 yevmiye numarasi ile istanbul Elektrik T.T.i. Umumi
MUdUrltga lehine senelidi 1 liradan 15 sene miiddetle icar istical mukavelesi vardir.
Lehdar Istanbul Buyiiksehir Belediyesi .

** Ipotekler Boliimiinde ;

* 23.05.2005 Tarih ve 7331 yevmiye numarasi ile Sekerbapk T.A.S. lehine akdi 1.
dereceden F.B.K. SDF hakk: bulunmayan 5.000.000.00,-TL ipotek tesis edilmistir.

* 04.05.2006 Tarih ve 7425 yevmiye numarast ile Sekerbank T.A.S. lehine 2. dereceden 45
yillik F.B.K. SDF hakki mevcut olan 6.000.000.00,-TL 45YILLIK ipotek tesis edilmistir.
*28.12.2012 Tarih ve 32473 yevmiye numarast ile Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. lehine 3.
dereceden F.B.K. SDF hakki mevcut olan yilik % 12 degisken faiz oranh 15.000.000.00,-TL
ipotek tesis edilmistir.

*16.09.2015 Tarih ve 32928 yevmiye numarasi ile Tiirkiye is Bankasi A.S. lehine 4.
dereceden yillik % 27 degisken faiz oranli F.B.K. SDF hakki mevcut olan 17.500.000.00,-TL
ipotek tesis edilmistir.

* 19.01.2018 Tarih ve 2365 yevmiye numarast ile Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. lehine S.
dereceden F.B.K. SDF hakki mevcut olan yillik % 39 degisken faiz oranh 10.000.000.00,-TL
ipotek tesis edilmistir.
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Degerleme konusu tasinmazin imar durumu ile ilgili olarak Kugiikcekmece Belediyesi
Imar Mudirliga, Kigikcekmece Belediyesi Plan Proje Mudurliglt ve Kiglkcekmece
Belediyesi Emlak Istimlak Madirliiklerinden bilgi alinmustir.

Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu parsele ait 1/1000 Olgekli 22.06.2005
tarih onayli, 21.07.2014 tarihli Tadilath Halkali Revizyon Uygulama Imar Planlarinin iptal
edildigi, bélgede 18 ve 20 uygulamalarin yapilmas: gerektidi beyan edilmistir. Bolgede
yapilacak olan 18 uygulamasina baglh itirazlar nedeniyle acilan itiraz davalarinin
sonuclanma asamasina kadar planlann iptal edildigi, planlarda herhangi bir degisiklik
olmadidi, agllan davalar nedeniyle 18 uygulama isleminin de iptal edildigi tim davalarin
ve temyiz streglerinin tamamlanmasinin ardindan énce 1/5000 lik nazim imar planlarinin
Imar Durumu |hazirlanarak akabinde 1/1000 olcekli uygulama imar planlarini yeniden hazirlanip onama
isleminin yapilacag bilgisi verilmistir. Plan dedisiklifi onama sinirnnda kalan alanlar
Halkali;4370,4371,
957,4372,4373,4374,4375,4376,4367,4366,4365,4364,4363,5024,5025,4955,4384,438
5,4386,4639,4379,4383,4381,4382,4901,4388,4389,4390,4391,4392,4393,4394,4395
,/4396,4397,4398,4399,4400,4401,4402,4403,4404,4405,4406,4407 ve 4408 nolu
parsellerdir.

Plan iptalinden &nce parsele ait yapilasma durumu ;

22.06.2005 Tarihli 1/1000 olcekli Halkali Revizyon Uygulama imar Plan kapsaminda
;Ticaret Konut Alani, Hmax : 60,50 m, 20 Kat, E: 2 yapilasma kosullarina sahiptir. Parsel
18 ve 20 uygulamalarina tabi olacaktir.

En 1yi ve En
Verimli
Kullanimi

Konumu ve diger etkenler géz éniine alindiginda Konut + Ticaret imar durumuna gore ig
yeri ve konut fonksiyonlu yapilagsma ve kullamimi en iyi ve en verimli kullanim seklidir.

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Toplam Deger (KDV harig)

Konu Tasinmazin Degeri
Emsal Karsilastirma 196.500.000.-TL
Nihai Sonug 196.500.000.-TL

Raporu Hazirlayanlar

Degerleme Uzmam Nihal POLAT (SPK Lisans No: 402391)
Sorumlu Degerleme Uzmani Ayhan DUZGUN  (SPK Lisans No: 400504)
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I.RAPOR BILGILERI

I.2. RAPORUN TARIiHi 22.02.2018

I.3 RAPOR NUMARASI ! 2018/0ZEL/009

I.4. RAPORUN TURU

Bu rapor , Istanbul i, Kiigiikcekmece ilgesi , Safra Mahallesi, Kapanarya Mevkii, 4389 parsel sayili
37.338 m2 yiliz &lcimld " Tarlasi Olan 2 Kargir Fabrika " nitelikli tasinmazin Tirk Lirasi cinsinden
22.02.2018 tarihli piyasa rayi¢ dederinin belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

I.5. RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu dederleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili  kigi-kurum-
kuruluglardan elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi neticesinde hazurlanmlsttr:_ Bu rapor Degerleme
uzmani Nihal POLAT tarafindan hazirlanmis,Sorumlu Degderleme uzmani Ayhan DUZGUN tarafindan kontrol
edilmistir.

1.6. SORUMLU DEGERLEME UZMANI : AYHAN DUZGUN

I.7. DEGERLEME TARIiHi T 22.02.2018

1.8 DAYANAK SOZLESMESI

a) 29.01.2018 tarih ve Bila nolu no'lu TEK-ART ingaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatinmlar A.S. teklif talebi
yazisl.

b) 29.01.2018 tarih ve Bila no‘lu teklif yazimiz .

€) 29.01.2018 tarih ve Bila no’lu TEK-ART Insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar A.S. nin kabul yazisi
ve 29.01.2018 tarihli sozlesme.

I.9 RAPOR HAKKINDA ACIKLAMA

Is bu degerleme raporu; Raporda detaylan verilen tasinmazin giincel piyasa rayic dederinin tespiti ve
sermaye piyasasi mevzuati geregince, dederleme raporlarinda bulunmas) gereken "asgari hususlar"
cercevesinde dederleme raporunun hazirlanmast olup, Masteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama
bulunmamaktadir.
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